                                          ПРОТОКОЛ № 3  
                 заседания Правления ЖСК Ключевой первой площадки
03.09.09г                                                               пос. Садовый, ж/м Ключевой

Присутствовали 
члены правления: Ипатьева А.И.,  Имамиева Е.С.,  Кондратенко Е.Ю.,                       

 Абенд  Б. В.,  Крищенко И.Ю., Томилов А.Ю., Шумская Л. И., 
 Рогоманцев Д. В., Романов С. В., Красин Е.П., Заржевский А.С.,  Любов О. А.

члены кооператива: Асанов Е.В, Князев 
                       Повестка дня:
1. Отчет    председателя  правления  и членов правления  ЖСК Ключевой 1 площадки за период с 20.07.09 по 01.09.09г
2. О выделении средств на ремонт  и ревизию  энергосистемы поселка.
Доклад Абенд Б.В.
3. Отчет о подготовке водоснабжения к зиме и затраченных средствах.   

Доклад Томилова А.Ю.
4. Отчет по  бетонированным дорогам  и смета расходов на продолжение бетонирования дорог.  
Доклад  Абенд В.В. ,  Любов О.А.
5. О перерегистрации членов ЖСК.
6. Об увеличении паевого взноса лицам, не оплативших или частично оплативших паевые взносы.
7. Вопрос об установке качественной охране поселка.
8. Об установке  телефона на КПП.
9. О порядке подачи электроэнергии третьим лицам.
10. По врезке в сеть Горводоканала.
11. О дальнейших действиях по изъятию  документации и материальных ценностей от предыдущего правления.
12. О взаимодействии с площадкой № 2.
13. Проведение праздника Школьника  05.09.09г.
14.  Разное   
По 1-му  вопросу  выступила Ипатьева А.И.

За прошедший месяц сделано  следующее:

1. Надо было срочно начать восстанавливать   Реестр членов кооператива. Нам был передан так называемый Реестр, где нет никаких данных, кто первоначальный владелец, кто вышел из кооператива, а кто вступил взамен  выбывшего. По нумерации членов  в Реестре странным образом пересекаются  вступившие,  например в 2002г, затем 2007г, далее 2005г. Это говорит о постоянном переписывании  этого  Реестра. По резервной территории вообще все листы вырваны. Как определить, кому на резервной территории выделен участок, по какой улице и за каким номером? Это кропотливая работа. Идет перерегистрация, которая  покажет, что земельный  пай выделен законно и нет двойного владения  на данный  участок. Согласно Уставу ЖСК выделение  земельного участка установлен паевой взнос, до конца 2008 года он составлял  40 тыс.р  за сотку по основной территории и 30 т.р за сотку – по резервной территории.  Выделение земельных паев  происходит  на заседаниях правления,  на которых  должны первоначально принимать нового члена кооператива,  выделять  ему земельный пай на определенном участке с указанием номера участка, улицы,  сколько соток и какую сумму паевого взноса он должен внести, при оплате которого он  становится членом кооператива. В дальнейшем его  членство обязательно  утверждается на  Общем собрании членов ЖСК. Но по многим членам кооператива данная информация отсутствует.  Поэтому предлагаю принять следующее решение:
· После перерегистрации  всех членов кооператива, отдельно собрать Правление с приглашением на заседание  членов кооператива не предоставивших данных о законности нахождения его в кооперативе по каким либо причинам.
2. На 03.09.09 прошло перерегистрацию    145  членов кооператива. На завершении данной работы уйдет еще пару недель. После этого  будет предоставлен полный отчет о наличии членов в нашем кооперативе.

3. Начали   выдачу  справок членам кооператива  для  оформления ими  домов, участков. Из-за отсутствия печати мне приходилось с этими справками ездить на нижнюю площадку и ставить печать. Теперь на нашей площадки  есть  печать  и выдача справок  налажена.  Осталось одно препятствие в выдаче справки  о приеме (исключении) в члены кооператива, т.к. Богунов В.И  не передал следующие списки, где нет фамилий членов кооператива:
 за 2007 год - принято  64 членов кооператива , исключено  22  Протокол Общего собрания от 23.03.2008г
за 2006 год – принято 65 членов кооператива, исключено 20  Протокол Общего собрания от 17.03.07г

за 2005 год – принято 35 членов кооператива, исключено 15 Протокол Общего собрания от 19.03.2006г

Об этом факте существует Акт приема документов от Богунова В.И.  через Захарова А.М для нас.

          По данному вопросу Прошу  правление разрешить мне в рабочем порядке (с обязательным визированием  членами  правления)  подтверждать их  членство в кооперативе  при наличии всех   необходимых документов  и добросовестно оплачивающих все взносы.
4. Заказали  и приобрели членские книжки, а также сделали  логотип  по нашей площадке.

5. Работает аудит, пока найдена сумма в 45 млн.рублей.  неизвестно  на какие стройки потраченные.
6. Приняли бухгалтера. Сейчас готовится приказ о введении правил бухгалтерского учета. Учетная  политика  на  данный момент  самая актуальная.  Предыдущее правление не следило за правильным исполнением документов и расходованием наших членских взносов. Запущенная новая программа  бухгалтерского учета ИРЭН позволить четко определить,  куда  пошел каждый рубль, внесенный членом кооператива.
7. Много времени уходит на восстановление согласно Гос Акта нашей территории. Нас сейчас по документам, найденным в кадастре  как ЖСК Ключевой нет, есть жилмассив Ключевой, как юридический адрес, а где юр.лицо, идет выяснение  кто так сделал? Богунов В.И. нашу территорию разбил на «кадастрики», тем самым хотел их перевести часть на свое юр.лицо, или подставные фирмы.
 Одну сделку  на 2.6 га  мы притормозили в юстиции, теперь нашли в Геопроекте  другие 2.8 га  лежащие на оформление  для  кадастра. 
У нас по Гос.Акту  был выдан в 2004г кадастровый план 54:19:11201:0322, где был указан правообладатель -жилищно-строительный кооператив индивидуальных застройщиков Ключевой  и вид права на землю – бессрочное (постоянное) пользование. Теперь у нас следующие кадастры: 1437,1438,1439,  из которых  исчезло правообладатель ЖСК Ключевой и вид права, остался только адрес: жилмассив  Ключевой.  Уважаемые члены кооператива  Государственный  Акт выданный нам на строительство жилья никто не отменял и Общее собрание членов кооператива  никому не делегировали эти права, поэтому идет выяснение кто и зачем это сделал. 
8. Многие члены кооператива по резервной территории обращаются с вопросами, почему на  территории нет бетонированных дорог, плохо с подачей электроэнергии и  с другими  вопросами по благоустройству. Согласно протокола заседания бывшего правления от 11.04.2008г в соответствии с договором 85% затрат на строительство коммуникаций на резервной территории должно производиться за счет ООО Стройинжиниринг . Данная фирма получала из паевых взносов огромные суммы, а коммуникации прокладывались из общей кассы ЖСК.  До 10.09.09   затребовать акт сверки от ООО Стройинжинеринг  на выполненный объем работ и прекратить с ней все договорные отношения. ЖСК  Ключевой по Уставу некоммерческая организация,  заключать договора на данные работы не имеет право.

9. По вопросам водоснабжения, электроснабжения, гозоснабжения и бетонирования дорог  вам  доложит зам.председателя Абенд Б.В.

Также для  решения запуска  автобусного  маршрута , был приглашен  и сегодня объехал нашу территорию Иваненко А.Н первый зам.председателя Областного совета депутатов. Мы ему вручили  очередное обращение о предоставлении автобусного сообщения с заездом на нашу территорию.
Уважаемые члены правления прошу Вас оценить мою работу за этот месяц.

Предложение Шумской Л.И.  – работу председателя правления признать удовлетворительной.
Принято - единогласно

                 Правление решило,  что заслушав  отчет  о проделанной работе за месяц, после выборов на должность председателя правления Ипатьевой А.И., и оценив огромный объем работ сделанный ею и членами правления за этот период , считает нецелесообразным еще раз заслушивать отчет  05.09.09.г    Механизм разделения площадок запущен, на данное время официального разделения  ЖСК  нет, поэтому  правление площадки №1  отказывается  принимать участие, в собрании не имеющем юридической силы, без участия на нем членов двух  площадок.  Правление  площадки №1  избрано общим собранием от 12.07.09, на котором также было избрано правление площадки №2, а также  председатель  Горский А.А.    Данное решение общего собрания судом не аннулировано, поэтому члены правлений обеих площадок, а также их председатели не обязаны ежемесячно  подтверждать свои полномочия согласно Устава.
По 2-му вопросу выступил Абенд Б.В.
Сегодня, после долгих обследований энергосистемы, водоснабжения,
бетонированиия дорог нашего поселка  подготовили смету расходов 

· По электроснабжению - по запуску всех КПТМ 1300т.р., если  находящиеся на КПТМ три трансформатора пройдут ревизию и будут признаны годными, то сумма уменьшиться на 750т.р.  В первую очередь запускаем  КПТМ 4 и КПТМ 3  Срок запуска КПТМ и их тестирование до конца сентября 2009 года. По остальным  будем работать по графику, который утвердим на следующем правлении. Ответственный Абенд Б.В.
· По  бетонированию дорог – на первое время выделяем 450т.р. 
· По водоснабжению – очистки колодцев, подготовке их к зиме 25 т.р. ответственный Томилов А.Ю.

· На прочие хозяйственные нужды, уборку аварийных тополей  100 т.р

По 3-му вопросу выступил Томилов А.Ю
Все колодцы к зиме обследованы, очищены, где было необходимо забетонировать- сделали.  Всю работу приняла комиссия. По расходам связанным с данным поручением отчитался.
По 4-му вопросу выступили Абенд Б.В и Любов О.А.

Продолжаем работу по бетонированию дорог. После освоения и отчета за выполненную работу, будем решать сколько средств   необходимо выделить на эти цели в этом году, а что перенести на следующий год. Ответственный : Любов О.А.

По 5-му,6-му вопросу  выступила  Ипатьева А.И. :

Обратился в правление член кооператива Тимкин В.А, который претендует на участок по ул.Полевой, 1. Он не подтвердил документально,  на каком основании ему выделен этот участок. Ему было предложено приоритетное право на  приобретение данного участка, но с внесением паевого взноса, установленного на 2009г. 
 
Как уже сообщалось, перерегистрация  членов кооператива идет полным ходом. 

По вопросу о внесении паевых взносов в полном объеме членами кооператива, которым были выделены участки под строительство дома, срок погашения  закончился  01.09.09 . согласно решения правления от 27.07.09г.  Кто не внес в кассу ЖСК полную сумму паевых взносов,   будет  установлена  доплата,  эквивалентная  размеру  паевого взноса, установленного правлением  на 2009 год.  Срок внесения оставшегося  паевого взноса  заканчивается для данной категории членов кооператива 01.11.09. При  невнесении паевых взносов в полном объеме будет  поставлен вопрос на правлении об исключении их из  числа членов кооператива. 

По 7-му, 8-му вопросу: выступил Абенд Б.В.  об установке качественной  охраны поселка  с предложением выставить на тендер  установку двух дополнительных шлагбаумов , видеонаблюдение на детской площадке, для этих целей утверждена смета на сумму в пределах 200 тыс. руб.  Предыдущий телефон, установленный у Богунова В.И., выведен из строя. Ремонтные работы по смете составляют  40т.р. Правление решило поставить на КПП сотовый телефон, а от стационарного  отказаться.


По 9-му  вопросу: выступил Абенд Б.В. В срок до 10.09.09г. третьим лицам, потребляющим электроэнергию от энергомощностей ЖСК «Ключевой»  перезаключить договора на  поставку им электроэнергии, в противном случае подача электроэнергии будет прекращена. Ответственные: Абенд Б.В., Желваненко С.Е.


По 10-му вопросу: выступил Абенд Б.В.  На  заседании правления  в 2008 году Богунов В.И.  озвучил, что  за врезку в систему горводоканала их службой  была затребована сумма в размере 1600 т. руб.  Член правления Василишин В.В. предложил уменьшить сумму до 1050 т. р. и  доверить  эту работу   ООО  ГСС фирма  «Три-В», где сам является руководителем. Фактически  была перечислена сумма в размере 1160800 руб. Последний платеж за данную работу был произведен 27.03.09г. в сумме 417630 руб. Врезка  в водоканал до сих пор не произведена. На  наш  запрос  в Горводоканал 
Похил Ю.Н. был дан ответ, что врезка стоит 69 т.р. и подключение производится только самим Горводоканалом и никакими другими организациями. При неоднократном обращении к Василишину В.В. по  предоставлению акта выполненных работ на потраченную сумму, он дал ответ, что бы мы  забыли  его телефон и больше не тревожили.  Правление приняло решение, что Василишин В.В., как руководитель фирмы, как член кооператива должен нести полную ответственность за  потраченную огромную сумму  средств  нашего кооператива,  в связи с чем  требует от него акта сверки потраченных средств, в противном случае правление оставляет за собой право после 15 сентября 2009г. прекратить подачу электроэнергии  бывшему члену правления, руководителю фирмы ГСС фирма «Три-В» и подать в суд.

По 11-му вопросу: выступила Имамиева. Согласно имеющейся  документации за бывшем председателем Богуновым  В.И. числится задолженность в размере 1 000 000 руб. за невозвращенные материальные ценности, в связи с чем, решено в срок до 10.09.09г. потребовать от Богунова В.И. возврат кооперативу материальных ценностей..
По 12-му вопросу о взаимодействии двух площадок: в очередной раз напоминаем председателю ЖСК Горскому А.А  о принятом  соглашении  от 01.07.09 г по взаимодействию двух площадок ЖСК «Ключевой». Было принято решение о том, что инициативная группа проводит работу по выдвижению председателем  ЖСК «Ключевой» Горского А.А., который в свою очередь обязуется назначить заместителем председателя Ипатьеву А.И.  Обращаем внимание на то, что  Ипатьева А.И. была предложена на должность зам.председателя инициативной группой площадки №1 непосредственно для достижения совместной цели по разделению наших двух площадок.  Согласно протокола Общего собрания ЖСК Ключевой от 12.07.09г  №1-09  п.5  по рекомендации Горского А.А. было принято решение об избрании председателем ЖСК Ключевой поселка Садовый  Ипатьеву А.И.: проголосовали единогласно, поэтому вопрос о подтверждении полномочий 
Ипатьевой А.И , озвученной на совместном заседании правления двух площадок ЖСК Ключевой от 01.09.09  господином Чернышовым С.Э.  считаем  нецелесообразным  для  дальнейшего обсуждения. Согласно п.7  этого же протокола  при решении вопросов касающихся обеих площадок правление созывается в равном количестве от каждой площадки. Соответственно хозяйственные вопросы, которые касаются первой площадки должны разбираться правлением первой площадки, а вот вопросы возникшие в процессе разделения на два юридических лица совместно. 
Также:

· При избрании председателем ЖСК Ключевой Горского А.А. он обязан был выдать генеральную доверенность зам.председателю Ипатьевой А.И., в которой должен быть прописан  максимальный объем полномочий, для того, чтобы Ипатьева А.И. полноценно исполняла свои обязанности в качестве председателя ЖСК Ключевой пос. Садовый.
· В десятидневный срок Горский А.А.обязан был совместно с зам.председателя Ипатьевой А.И. открыть новые расчетные счета, что до сих пор Горский не сделал.
· Не сделан доступ Ипатьевой А.И. к счету в банке  площадки №1 через универсальную карту банка (хотя этот доступ к нашим счетам есть 
у Горского А.А.) 
Правление  площадки №1 в очередной раз  требует  от председателя ЖСК «Ключевой» Горского А.А. в срок до 10.08.09г выполнить условия соглашения, озвученного  на общем собрании  ( имеющую  юридическую силу),   также  в эти сроки дать ответ  о проделанной работе председателя ЖСК «Ключевой» Горского А.А. по разделению ЖСК «Ключевой» на два юридических лица, а именно:

· В какой период времени уведомили ИФНС России о начале процесса реорганизации в форме разделения ЖСК Ключевой на два юридических лица?
· В какой период опубликовали  сообщение о реорганизации в Вестнике государственной регистрации?
· На какой стадии находится процесс реорганизации  ЖСК Ключевой?
· Предоставить правлению площадки №1 разделительный баланс, утвержденный общим собранием. При отсутствии запрашиваемой документации в предложенные сроки,  правление площадки №1 оставляет за собой право не подписывать акт о разделении двух площадок, не согласовав разногласия.
По 13-му вопросу выступила Имамиева Е.С.  
5 сентября правление решило провести день Школьника на детской площадке.  Приобрели призы, разработали мероприятия по организации конкурсов, викторин и прочих развлечений для детей школьного, дошкольного и самых маленьких членов нашего кооператива и их родителей . Прошу всех членов правления принять участие в организации праздника.
члены правления: 

  Ипатьева А.И. __________________  Рогоманцев Д.В.  ____________                                                                   

  Абенд Б.В.  ____________________   Красин Е.П.  ________________                               

 Заржевский А.С.  ________________  Любов О.А. _________________
  Имамиева Е. С.  ________________    Романов  С.В._______________                                  

  Крищенко И.Ю.________________    Томилов А. Ю. _____________                              

  Шумская Л.И.   ________________     Кондратенко Е.Ю._____________                   
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